Jahres-
bericht
1989

Vorstandsaktivititen
Der WOGENO-Vorstand traf sich 14-

taglich zu Sitzungen. Wie immer war
viel Kleinkram zu bewaltigen. Jedem
Haus sind 1-2 Vorstandsverantwortli-
che zugeteilt. Es ist eine Illusion zu
meinen, das Modell der Selbstver-
waltung verursache weniger Arbeit.
Es fiihrt sicher zu einiger Entlastung
der klassischen Verwaltungsarbeit,
hingegen hat das WOGENO-Selbst-
verwaltungsmodell zur Folge, dass
jedes Haus in irgendeiner Hinsicht
ein "Spezialfall" ist. Das geht von be-
stimmten Sonderregelungen in der
Finanzierung (stufenweise Amortisa-
tion, MieterInnen-Darlehen zur Rest-
finanzierung etc.) zu etappenweisen
Renovationen, unterschiedlichem
Ausbaustandard der Wohnungen
(was sich in verschiedenen Mietzin-
sen auswirkt und spezielle Abschrei-
bungsmodi zur Folge hat) bis zur
Sonderregelung beziiglich Eigenka-
pitalzahlungen. Allerdings ist der
WOGENO-Vorstand am grossen Auf-
wand nicht ganz unschuldig. Trotz-
dem: Das Suchen nach individuel-
len, den Liegenschaften und Haus-
vereinen entsprechenden Losungen
bietet auch Chancen und ist ja etwas,
was uns von den traditionellen Ge-
nossenschaften unterscheidet.

Im letzten Jahresbericht haben wir
bestimmte Aenderungen im Zusam-
menhang mit den Statuten und dem
Hausmietvertrag angekiindigt. Lei-
der hat sich das Ganze infolge Ar-
beitsiiberlastung der aussenstehen-
den Juristin und des WOGENO-Vor-
standes verzégert. Ergebnisse liegen
bis zur GV zwar vor, aber noch nicht
in der Form, als dass sie vor eine Ge-
neralversammlung gebracht werden
konnten. Der Vorstand wird zu ei-
nem spéteren Zeitpunkt dariiber in-
formieren.

Etwas frustrierend waren - wie letz-
tes Jahr - die Abklarungen der zum
Kauf anstehenden Liegenschaften.
Der WOGENO-Vorstand konnte es

sich aus zeitlichen Griinden gar
nicht leisten, saimtlichen Tips fiir Lie-
genschaften nachzugehen, umso
mehr, als dass die Chancen sowieso
in den meisten Féllen gleich Null
sind. Neun Liegenschaften wurden
jedoch naher abgeklart. Sie wurden
besichtigt, es gab Gesprache mit Ini-
tiantInnen, in der Regel MieterInnen
der betreffenden Hauser, es wurden
Finanzierungsberechnungen ge-
macht, Angebote geschrieben und
Kontakte zu den HausbesitzerInnen
gesucht. Diese Abklarungen sind im-
mer mit einem grossen zeitlichen
Aufwand verbunden. Der Vorstand

. hat Unterlagen tiber einige Hauser

systematisch gesammelt und will die-
ses Material auswerten.

An der Aktivitdtswoche zum Thema
"Wohnen tut not" im letzten Mérz
hat sich der Vorstand personell und
finanziell beteiligt. Nachdem dann
in der Vorbereitungsphase einzelne
Organisationen ausgegrenzt wurden,
hat sich die WOGENO "offiziell" zu-
riickgezogen.

Der Vorstand hat keine Riicktritte zu
verzeichnen. Alle bisherigen Mitglie-
der werden sich - zumindest fiir das
laufende Jahr - wieder zur Verfii-
gung stellen.

Wogeno-Info

Um die Information zu verbessern
und Diskussionen iiber bestimmte
Themen anzuregen, wurde ein
vierteljéhrliches Infoblatt, das
WOGENO- Info verschickt. Man er-
hoffte sich dabei auch etwas Mitbe-
teiligung der Hausvereine und ein-
zelner WOGENO-Mitglieder. Diese
Erwartungen haben sich nicht er-
fiillt. Es gab praktisch keine Riick-
meldungen. Ausserdem wurden die
im Info publizierten Informationen
an die Hausvereine und BewohnerIn-
nen oft gar nicht zur Kenntnis ge-
nommen. Die Kosten und der grosse
Aufwand haben den Vorstand veran-

lasst, von einem regelmassigen Er-
scheinen des Infos abzusehen.

Hypo-Zins

Auch die WOGENO ist von den Hy-
pothekarzinserh6hungen nicht ver-
schont geblieben. Konnten in den
vergangenen Jahren die Hausmiet-
zinse einiger Liegenschaften gesenkt
werden, musste 1989 auf den 1. Juli
um 1/2% und auf den 1. Oktober um
ein weiteres viertel Prozent erhght
werden. Ausnahmen waren dabei
nur die WEG- oder die mit einer
Festhypothek finanzierten Hauser.
Um Ungerechtigkeiten zu vermeiden
wurden die anstelle von Zweithypo-
theken oder fiir Restfinanzierungen
eingesetzten WOGENO-Gelder eben-
falls etwas erhoht.

Depositenkasse

Der Bestand der Depositenkasse ist
im Berichtsjahr um Fr. 625.000.-- ge-
sunken, Der Vorstand nimmt an,
dass hohere Verzinsungen bei Bank-
anlagen (Festgelder, Obligationen
etc.) dafiir verantwortlich sind, ob-
wohl die WOGENO-Depositenkasse
sich nach den Sparbuchzinsen rich-
tet und diese wiederum auf die
Schwankungen beim Hypozins rea-
gieren. Der Zinssatz der Depositen-
kasse wurde deshalb auf den 1. Juni
89 auf 4% und auf den 1. Oktober 89
auf 4 1/4% erhoht. Wir hoffen, dass
damit viele WOGENO-Mitglieder ih-
ren Sparbatzen bei uns anlegen: Ein
halbes Prozent tiber dem Sparbuch-
zins ist doch auch nicht ohne.

Solidaritatsbeitrage

Ende 1988 hat eine Generalversamm-
lung die Einfilhrung eines Solidari-
tatsbeitrages beschlossen. Neben ei-
nem Beitrag von Fr. 4.--/pro 10m2
Wohnfldche und Monat soll 1% des
unverzinslichen Anteilscheinkapitals
fiir den Soli-Fonds verwendet wer-
den. Praktisch alle BewohnerInnen
zahlten ihren Beitrag. Einige Ausnah-

per Ende 1989:

Selbstverwaltete WOGENO-Liegenschaften

23 Hduser mit 123 Wohnungen

Altbauliegenschaften Hellmut-/Hohlstrasse:

5 Hduser mit 28 Wohnungen

Total: 28 Hauser mit 151 Wohnungen
Zunahme 1989: 1 Haus

Mitgliederbestand per 31.12.1989: 611

Eintritte 1989: 61

Austritte 1989: 13




megesuche hat der Vorstand positiv
beantwortet (es handelt sich dabei
mehrheitlich um Betagte, teilweise
von der Altersbeihilfe oder einer IV
lebende BewohnerInnen). Ein Ge-
such einer WG um Erlass der Zah-
lungspflicht wurde abgelehnt.

Die Solidaritdtsbeitrage wurden ver-
wendet fir:

- Subventionierung des Mietzinses ei-
nes betagten Mieters nach der Reno-
vation der Honggerstrasse:

Fr. 2.159.--

- die Subventionierung der Mietzin-
se an der Waidstrasse.

Aus buchhalterischen Griinden wur-
de der gesamte Betriebsverlust der
Waidstrasse von Fr. 31.744.-- dem So-
lidaritdtsfonds belastet. Bei Ab-
schluss des Hausmietvertrages mit
der Waidstrasse in der nichsten Zeit
soll ein Teil dieses Betrages jedoch
wieder in den Solidaritatsfonds zu-
riickfliessen. Wie hoch die &-Fonds-
perdu-Beitridge an die Waidstrasse
sein werden, ist im jetzigen Zeit-
punkt nicht zu beziffern.

Sekretariat

Die Arbeitszeit der WOGENO-Ge-
schiftsfiithrerin musste im April 1989
von 60 auf 70% erhoht werden. Die
WOGENO hat nun eine Grasse er-
reicht, bei der sich der Einsatz von
EDV zwangsldufig aufdrangt. Dies
soll im Laufe dieses Jahres gesche-
hen. -

Ausserordentliche Generalver-
sammlungen

Zwei a.0. GV’s haben 1989 stattge-
funden. Eine am 11. September 1989
zum Thema Fassadengestaltung der
Brandmauern Hellmutstrasse. Aus-
ser dem Vorstand haben ganze 10(!)
Mitglieder daran teilgenommen. Der
dort gefasste Beschluss wurde aber
hinfillig, da einige Altbaubewohne-
rInnen selber zum Farbkiibel und
zum Pinsel griffen. ...und das Resul-
tat ist nicht einmal schlecht...

Eine zweite a.0. GV am 4. Dezember
1989 wurde auf Initiative der Uetli-
bergstrésslerInnen mittels 55 Unter-
schriften einberufen. Es ging dabei
um einen Konflikt zwischen dem
WOGENO-Vorstand und den Haus-
bewohnerInnen im Zusammenhang
mit einer Wohnungsvergabe an ein
Nichtmitglied.

Héauser und Projekte

Winzerhalde 10: Seit langerer Zeit
war an der Winzerhalde 10 eine Woh-
nung massiv unterbelegt. Hausver-
ein und Vorstandsvertreter haben
beschlossen, den zu dieser Wohnung
gehorenden Dachstock abzutrennen
und daraus eine separate grosse 1-
Zimmer-Wohnung zu machen.
Biichnerstrasse 9: Die WOGENO
konnte im letzten Jahr ein neues
Haus erwerben. Wir haben an ande-
rer Stelle schon einmal ausfiihrlich
dartiber berichtet. Es handelt sich
um ein 4-Familienhaus mit 6-Zim-
mer-Wohnungen. Fiir einmal ein
ganz seltener Fall: Ein Hausbesitzer
will das Haus der WOGENO verkau-
fen, verzichtet auf einen Hochst-
preis, d.h. er verkauft es unter dem
Verkehrswert. Die MieterInnen wer-
den unverhofft zu genossenschaftli-
chen "HausbesitzerInnen". Die
Uebernahme des Hauses mittels
Hausmietvertrag gestaltete sich pro-
blemlos. Alle urspriinglichen Bewoh-
nerInnen bleiben. Der Mietzins fiir
eine 6-Zimmer-Wohnung betragt
rund Fr. 1.900.--.

Limmattalstrasse: Immer noch in
Planung ist das Neubauprojekt auf
stddtischem Land in Hongg. Das Pro-
jekt wird nun dem Finanzamt und
(wegen dem Jugendtreff) dem Sozial-
amt vorgelegt. Daraufhin wird die
Baubewilligung eingeholt und paral-
lel dazu soll der Baurechtsvertrag
mit der Stadt Ziirich abgeschlossen
werden. Wir hoffen, dass dieser Ver-
trag Anfangs 1991 vorliegt. Das Pro-
jekt sieht eine Renovation des alten
Hauses vor (zwei 5-Zimmer-Woh-
nungen) und einen Neubau mit ca.
10 Wohnungen unterschiedlicher
Grosse.

Hellmutstrasse: Mitte Madrz wurde
mit dem Neubau der Hellmustrasse
begonnen, ein ganzes Jahr spater als
urspriinglich geplant. Verzégerun-
gen ergaben sich u.a. weil uns der
Bau einer 400-platzigen 6ffentlichen
Zivilschutzanlage aufgezwungen
wurde, die wir zwar nicht selber be-
zahlen, uns aber als GegnerInnen
des heutigen Zivilschutzes trotzdem
auf dem Magen liegt. Lange Zeit be-
stand der Bau aus einer riesigen Bau-
grube, wo tonnenweise Beton ver-
locht wurde... Nun nimmt der Neu-
bau langsam Gestalt an.

Anlass zu Selbstkritik hat der Vor-
stand im Zusammenhang mit dem
Hellmut-Bad: Da der Vorstand (in-
klusive Sekretariat) nicht die Kapazi-
tdt hat, ein solches Unternehmen an

die Hand zu nehmen (und dies auch
nicht seine Aufgabe ist), andererseits
nicht aus der Hand geben will (aus
naheliegenden politischen Griin-
den), entstehen Zustindigkeitspro-
bleme. Aendert der in dieser Sache
an sich schon nicht immer einige Vor-
stand noch seine Haltung und be-
fleissigt sich die Gegenseite eines
dhnlich komplizierten Verhaltens-
muster, so ist bei Schwierigkeiten ein °
breit ausladender Konflikt (juristi-
scher, psychologischer und finanziel-
ler Natur) unvermeidlich. Eine Ge-
neralversammlung der WOGENO
wird voraussichtlich das Ganze ab-
schliessen miissen.

Die Renovation der Altbauliegen-
schaften an der Hellmutstrasse wur-
den gleichzeitig mit dem Neubau in
Angriff genof‘nmen. Die sanfte Reno-
vation beschrankte sich v.a. auf eine
Aussenrenovation und einige Arbei-
ten innerhalb der Hduser. Die Hell-
mi-Altbauten sind kein Bestandteil
des WOGENO-Modells, d.h. sie wer-
den zur Zeit konventionell verwal-
tet, wie das seinerzeit der Wunsch
der BewohnerInnen an der Hellmut-

strasse war.

Die Jahresversammlung der
WOGENO findet statt am
Donnerstag, 28. Juni 1990, 20.00 h
Hotel Limmathaus, Egen-
dersaal, Limmatstrasse 118, 8005
Ziirich
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Der Zinssatz bei der WOGENO-
Depositenkasse betrdgt ab Mai
1990 5 1/4%
T T e b g
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